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UMOWA NAJMU LOKALU

nr ………/8333/2026
					
zawarta w dniu ……………………… 2026 r. w Warszawie pomiędzy:

Politechniką Warszawską, z siedzibą w Warszawie przy Placu Politechniki 1, NIP: 525-000-58-34, REGON: 000001554, 00-661 Warszawa reprezentowaną na podstawie pełnomocnictwa Rektora PW nr BR-P-918/2025 z dnia 15.12.2025 roku przez:

dr Jolantę Ewartowską, Kanclerz Politechniki Warszawskiej, 

zwaną w dalszej części umowy „Wynajmującym”, 
a
………………………………………………………………………………….
zwanym w dalszej części umowy „Najemcą” 
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1.	Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości położonej przy Placu Politechniki 1 w Warszawie, działka 146510_8.0505.1, obręb ewidencyjny: 0505, dla której  na której Sąd Rejonowy dla Warszawy Mokotowa, X Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą o numerze WA4M/00160286/2 (dalej jako: „Nieruchomość”). Na nieruchomości posadowiony jest budynek – Gmach Główny Politechniki Warszawskiej („Budynek”).
2.	Wynajmujący zapewnia, że Nieruchomość:
1) nie jest obciążona prawami osób trzecich;
2) nikt nie zgłasza wobec Wynajmującego roszczeń związanych z Nieruchomością ani nie jest prowadzone żadne postępowanie sądowe lub administracyjne, którego wynik mógłby mieć wpływ na sytuację prawną lub faktyczną nieruchomości;
3) nie została zawarta żadna umowa, której wykonanie lub niewykonanie mogłyby mieć wpływ na spokojne posiadanie i użytkowanie przez Najemcę lokalu, o którym mowa                      w  2 Umowy, przez cały okres najmu;
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1. Na podstawie niniejszej Umowy, Wynajmujący oddaje Najemcy do używania pomieszczenia użytkowe, znajdujące się na parterze Budynku, łącznie zwane w dalszej części umowy „Lokalem”, składającym się z następujących pomieszczeń :
1) dużej sali  	- 86,50 m2  
2) małej sali 	- 33,40 m2  
3) zaplecza	- 56,00 m2  

o ogólnej powierzchni wynoszącej 175,90 m2, według planu sytuacyjnego stanowiącego  
załącznik nr 1 do niniejszej umowy,
2. Lokal będzie wykorzystywany przez Najemcę wyłącznie do prowadzenia kawiarni studenckiej tj. działalności polegającej na sprzedaży gotowych produktów typu kanapki, słodkie przekąski oraz ciepłych i zimnych napoi, przy uwzględnieniu praw i uzasadnionych interesów innych użytkowników nieruchomości, w której znajduje się Lokal. Nie jest dozwolone prowadzenie działalności związane ze sprzedażą lub spożywaniem alkoholu, tytoniu (w tym e-papierosów), produktów wywołujących działanie podobne do substancji psychotropowych lub odurzających (np. dopalaczy), nawet jeśli produkty te zostały dopuszczone do spożycia. W Lokalu nie można prowadzić też działalności hazardowej oraz działalności w zakresie montażu lub udostępnienia automatów do gier.

3. Najemcy nie wolno bez pisemnej zgody Wynajmującego zmienić rodzaju działalności prowadzonej w Lokalu oraz przeznaczenia lokalu, ani oddać go osobom trzecim                                      w posiadanie w całości lub w części pod jakimkolwiek tytułem.

4. Dodatkowo Najemca ma prawo do korzystania z części wspólnych Budynku tj korytarzy, wind i toalet oznaczonych na planie sytuacyjnym. Najemca nie może używać części wspólnych do prowadzenia swojej działalności lub przechowywania tam jakichkolwiek rzeczy bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego

5. Najemca otrzymuje Lokal po generalnym remoncie. Stan Lokalu zostanie opisany                          w protokole zdawczo odbiorczym stanowiącym Załącznik nr 2 do umowy. Równocześnie z podpisaniem protokołu zdawczo-odbiorczego przekazano Najemcy klucze umożliwiające wejście do Lokalu.

6. Najemca zobowiązany jest do aranżacji Lokalu oraz utrzymywania aranżacji przez cały okres trwania umowy, spójnej z projektem aranżacji Lokalu wykonanego przez Wynajmującego stanowiącego Załącznik nr 3. Najemca na własny koszt zakupi: sprzęt AGD, gastronomiczny i meble niezbędne zapewnienia takiej aranżacji. Po wykonaniu prac aranżacyjnych, Najemca przekaże Wynajmującego informację o dokonanych pracach i zakupionych elementach wraz z podaniem ich wartości. Zmiana aranżacji Lokalu wymaga zgody Wynajmującego.   

7. Najemca zobowiązuje się używać Lokal z dbałością o jego stan sanitarny i techniczny                 w sposób nie przekraczający normalnego zużycia wynikającego z bieżącej eksploatacji. Najemca zobowiązany jest opuścić przedmiot najmu w dniu zakończenia niniejszej umowy i zwrócić go w stanie niepogorszonym z wyposażeniem, z wyłączeniem normalnego zużycia.
8. Strony potwierdzają, że na dzień zawarcia umowy Lokal nie wymaga wykonania prac remontowo-modernizacyjnych w celu dostosowania go do wymagań określonych                    w przepisach rozporządzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997 r. w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy, Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunków technicznych, jakimi powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.
9. Wynajmujący ma prawo, za pośrednictwem osoby przez niego wskazanej, po uprzednim uzgodnieniu terminu z Najemcą, do kontroli przedmiotu najmu raz na kwartał,                    przy czym kontrola ta będzie wykonywana zawsze z udziałem osoby upoważnionej przez Najemcę. 

10. Najemca odpowiada za stan bezpieczeństwa pożarowego w Lokalu i ponosi koszty z tym związane oraz zobowiązuje się do przestrzegania procedur przeciwpożarowych, zapewnienia wymaganych prawem standardów jakości i bezpieczeństwa (w tym wyposażenia w sprzęt określonego rodzaju, oznakowania dróg wyjściowych i kierunków ewakuacji, usytuowania sprzętu gaśniczego, umieszczenia wykazu telefonów alarmowych i instrukcji postępowania). Najemca zobowiązuje się do użytkowania Lokalu oraz organizacji pracy w sposób zgodny z przepisami BHP i przeciwpożarowymi, do przestrzegania procedur przeciwpożarowych, utrzymywania dróg ewakuacyjnych wolnych od przeszkód, właściwego użytkowania sprzętu gaśniczego, wyznaczenia osób odpowiedzialnych za ewakuację i ochronę przeciwpożarową w firmie oraz do zgłaszania Wynajmującemu wszelkich usterek czy braków zagrażających bezpieczeństwu.

11. Najemca samodzielnie odpowiada za pozyskanie wszelkich zezwoleń, opinii i zgód pozwalających mu na prowadzenie w Lokalu działalności wskazanej w ust. 2. Najemca samodzielnie zawiera umowę i opłaca usługi odbioru i utylizacji odpadów związanych z prowadzoną działalnością. Na żądanie Wynajmującego, Najemca przestawi mu dowód zawarcia stosownej umowy z dostawcą takich usług oraz potwierdzenia dokonywania płatności za te usługi.

12. Najemca w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy jest zobowiązany do przedłożenia Wynajmującemu aktu notarialnego zawierającego oświadczenie Najemcy o poddaniu się egzekucji w trybie art. 777 1 pkt 4 (co do obowiązku wydania przedmiotu najmu) i 5 (co do obowiązku zapłaty kwoty do wysokości 12 miesięcznego czynszu Najmu) KPC. Oświadczenia powinny wskazywać, iż Wynajmujący może wystąpić z wnioskiem o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalności wielokrotnie, najpóźniej w ciągu 6 miesięcy po zakończeniu umowy, jednak nie później niż do ………. Koszty sporządzenia aktu notarialnego ponosi Najemca. Najemca zapłaci Wynajmującemu karę umowną w wysokości 500 zł za każdy rozpoczęty dzień zwłoki w wykonaniu obowiązku, o którym mowa w tym ustępie. Maksymalna wysokość kary umownej wynosi 30.000 zł. Wynajmujący może dochodzić odszkodowania przewyższającego karę umowną, jeśli wysokość poniesionej przez niego szkody jest wyższa niż wysokość nałożonej kary umownej. 
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1. Najemca, po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmującego i ewentualnego pozwolenia konserwatora zabytków (jeżeli prace będą tego wymagały) może w lokalu dokonywać zmiany, przeprowadzać remonty, prace adaptacyjne lub ulepszające i roboty wewnętrzne, aby dostosować lokal do standardu Najemcy oraz może podejmować inne prace, które okażą się konieczne lub celowe, a które nie zmienią przeznaczenia Lokalu i będą spójne z projektem aranżacji Lokalu stanowiącym Załącznik nr 3.
2. Jeżeli określone prace będą wymagały uzyskania, oprócz pisemnej zgody Wynajmującego, pozwolenia administracyjnego, niniejsza Umowa stanowić będzie dowód stwierdzający prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane w rozumieniu art. 33 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. W razie potrzeby Wynajmujący wyda odrębne zaświadczenie lub udzieli stosownego pełnomocnictwa.
3. Do nakładów i ulepszeń poczynionych przez Najemcę na Lokal w okresie obowiązywania niniejszej Umowy stosuje się niniejsze zasady:
1) Wynajmujący ma prawo zatrzymać wszelkie nakłady i ulepszenia Lokalu poczynione przez Najemcę w okresie obowiązywania niniejszej Umowy bez prawa Najemcy do jakiegokolwiek wynagrodzenia z tego tytułu, gdy Umowa niniejsza wygaśnie skutkiem upływu terminu, na który została zawarta lub przed tym terminem na skutek okoliczności, za które odpowiedzialność ponosi Najemca;
2) W przypadkach innych niż określone w punkcie 1) powyżej, Wynajmujący ma prawo do zatrzymania nakładów i ulepszeń poczynionych przez Najemcę bez prawa do jakiegokolwiek wynagrodzenia z tego tytułu, gdy nakłady lub ulepszenia zwiększające wartość Lokalu zostaną przez Najemcę poniesione bez uprzedniego uzyskania zgody Wynajmującego na ich poniesienie, przy czym nakłady i ulepszenia poczynione zgodnie z Załącznikiem nr 3 do Umowy uważa się za nakłady i ulepszenia poczynione za zgodą Wynajmującego;
3) gdy Umowa wygaśnie na skutek okoliczności, za które odpowiedzialność ponosi Wynajmujący, Strony dokonają wzajemnych rozliczeń na zasadach określonych w art. 676 kc uwzględniając jednak wartość wynikającą z amortyzacji ulepszeń i nakładów i okres o jaki Umowa została skrócona względem przewidzianego w niej terminu trwania.
4. Przez nakłady i ulepszenia poczynione w Lokalu Strony rozumieją wszelkie prace adaptacyjne oraz prace związane z aranżacja Lokalu, w tym meble i wyposażenie, nawet jeśli nie są trwale związane z Lokalem. Strony potwierdzają, iż czynsz najmu został skalkulowany, w sposób uwzględniający rozliczenia nakładów i ulepszeń Lokalu przewidziane niniejszą Umową.
5. W dniu zwrotu Lokalu strony podpiszą stosowny protokół odbioru Lokalu, w którym określą naprawy, które powinien dokonać Najemca w celu doprowadzenia Lokalu do stanu wynikające z art. 675 § 1 Kodeksu cywilnego, jak również dokonane przez Najemcę nakłady i ulepszenia (włączając w to sprzęt i wyposażenie umieszczone w Lokalu). W przypadku, gdy Najemca nie stawi się na odbiór Lokalu w wyznaczonym przez Wynajmującego terminie, Wynajmujący upoważniony jest do jednostronnego podpisania protokołu, który będzie traktowany wówczas jako przyjęty i wiążący dla Stron. Z dniem podpisania protokołu na Wynajmującego przechodzi własność tych nakładów i ulepszeń, które nie były trwale związane z Lokalem, chyba że co innego wynika z rozliczeń Stron, dokonanych zgodnie z ust. 3 punkt 3).
6. Najemcy nie przysługuje jakiekolwiek roszczenie o zwrot nakładów poczynionych na Lokal w okresie obowiązywania Umowy, do których ponoszenia zobowiązany jest przepisami prawa jak również w sytuacjach określonych w ust. 3 punkt 1) i 2).
7. Najemcy nie przysługuje prawo do umieszczania na Nieruchomości reklamy świetlnej oraz logo własnej firmy, bez otrzymania pisemnej zgody Wynajmującego, po uprzednim przedstawieniu projektu oraz niezbędnych uzgodnień wymaganych prawem. Najemca będzie mógł o to wystąpić we własnym imieniu powołując się na niniejszą Umowę jako dowód stwierdzający prawo do dysponowaniem lokalu.
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1. Najemca zobowiązuje się do informowania Wynajmującego listem poleconym lub za pośrednictwem skrzynki do e-doręczeń o każdej zmianie danych podlegających ujawnieniu w rejestrze handlowym. W przypadku zmiany danych niepodlegających publicznemu wglądowi, skuteczność dokonanych zmian w stosunku do Wynajmującego, będzie uzależniona od wcześniejszego zawiadomienia. 
2. Najemca jest zobowiązany do utrzymywania lokalu wraz z wyposażeniem w stanie niepogorszonym z wyłączeniem normalnego zużycia oraz do wydania lokalu Wynajmującemu w takim stanie po zakończeniu niniejszej Umowy. 
3. W celu zabezpieczenia ewentualnych roszczeń Wynajmującego wobec Najemcy związanych z używaniem lokalu, Najemca wpłacił przed podpisaniem umowy na konto Wynajmującego kaucję w wysokości trzykrotności miesięcznej stawki czynszu za Lokal tj. ………… zł  (słownie: ………………………………………….).  Jeśli wysokość czynszu należnego Wynajmującemu ulegnie waloryzacji o więcej niż 5%, Wynajmujący będzie miał prawo żądania od Najemcy niezwłocznego (w każdym przypadku w terminie nie dłuższym niż 14 dni) podwyższenia kwoty kaucji do kwoty odpowiadającej wysokości określonej w ust. 3 powyżej.
4. W przypadku wykorzystania części lub całości kaucji z tytułów, o których mowa w ust. 3, Najemca uzupełni kaucję do wysokości określonej w tym ustępie. Postanowienia ust. 4 stosuje się.
5. Kwota kaucji pozostała po zaspokojeniu roszczeń Wynajmującego wobec Najemcy, związanych z używaniem lokalu wraz z oprocentowaniem wg stawki właściwej dla bankowego rachunku bieżącego, podlega zwrotowi w ciągu 30 dni po podpisaniu protokołu, o którym mowa w §3  ust. 5.
1. Najemca zobowiązany jest w szczególności do:
1)  utrzymania czystości w lokalu oraz wokół niego,  
2) korzystania z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem;
3) prowadzenia działalności w sposób niezakłócający funkcjonowanie Nieruchomości, 
4) organizacji i opłacania wywozu śmieci, w zgodzie z obowiązującymi przepisami 
i w porozumieniu z Działem Administracyjno Gospodarczym PW;
5) prowadzenia okresowych zabiegów dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji                                     w lokalu w porozumieniu  z Działem Administracyjno Gospodarczym PW ;
6) współpracy z Działem Administracyjno Gospodarczym PW w zakresie dotyczącym przestrzegania przepisów porządkowych;
7) udostępniania lokalu Wynajmującemu niezwłocznie w przypadku wystąpienia awarii lub wykonania niezbędnych konserwacji zainstalowanych tam na stałe urządzeń;
8) udostępniania lokalu Wynajmującemu w terminie 3 dni od daty pisemnego powiadomienia o zamierzonej wizycie;
9) napraw i konserwacji podłogi, posadzek, wykładzin podłogowych oraz ściennych okładzin ceramicznych, szklanych i innych, okien i drzwi, konserwacji ścian, grzejników wody i wszelkich urządzeń sanitarnych wraz z przewodami odpływowymi od tych urządzeń, osprzętu i zabezpieczeń elektrycznych w terminie 30 dni od daty pisemnego wezwania przez Wynajmującego.

2.  W przypadku konieczności dokonania przez Wynajmującego jakichkolwiek napraw 
w lokalu bądź nieruchomości, w wyniku szkód spowodowanych przez Najemcę, Najemca jest zobowiązany do zwrócenia Wynajmującemu kosztów tych napraw w terminie 14 dni             od daty otrzymania faktury za wykonane naprawy.
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1.	Wynajmujący jest zobowiązany do zapewnienia właściwego funkcjonowania 
i konserwacji następujących instalacji i urządzeń technicznych w Nieruchomości :
1) ogrzewczych;
2) wentylacyjnych, dymowych i spalinowych;
3) klimatyzacyjnych;
4) elektroenergetycznych i odgromowych;
5) wodociągowych i kanalizacyjnych;
6) technologicznych;
7) instalacji i urządzeń służących bezpieczeństwu przeciwpożarowemu.
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1. Strony postanawiają, że miesięczny czynsz najmu lokalu o powierzchni 175,9 m2                               w okresie od momentu zawarcia umowy najmu tj. od dnia …………………. miesięcy wynosi ……………… zł netto za m2 (słownie: ……………………….. 00/100), z zastrzeżeniem ust. 2 i 3 poniżej.
1. Strony postanawiają, że miesięczny czynsz najmu lokalu w okresie od dnia                  1 czerwca do dnia 30 września oraz przez grudzień każdego roku kalendarzowego w okresie obowiązywania wynosić będzie  30 % kwoty wskazanej w ust. 1 
1. Stawka czynszu, wskazane w ust. 2 powyżej będzie też stosowana w okresie przeznaczonym przez Najemcę na adaptację i aranżację Lokalu, jednak nie dłużej niż przez pierwsze dwa miesiące obowiązywania Umowy.
1. Wartość czynszu miesięcznego, o której mowa w ust. 1 i 2, będzie powiększona o podatek 
od towarów i usług (VAT).
1. Czynsz będzie płatny przez Najemcę z góry do 10 dnia każdego miesiąca na podstawie faktur VAT wystawianych przez Wynajmującego najpóźniej na 14 dni przed terminem płatności. Czynsz będzie płatny na konto bankowe Wynajmującego w Banku PEKAO S.A. IV Oddział Warszawa numer 81124010531111000005005664 w terminie 14 dni od daty nadania numeru w systemie KSeF 
1. Najemca oświadcza, że jest uprawniony do otrzymywania faktur VAT i został mu nadany numer identyfikacji podatkowej NIP 7010991088. 

1. Wynajmujący będzie wystawiał faktury ustrukturyzowane w rozumieniu art. 2 pkt 32a Ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług oraz przesyłania ich                          za pośrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF).
1. Wynajmujący zobowiązany jest do wypełnienia pól opcjonalnych struktury logicznej faktury ustrukturyzowanej w następujący sposób:
a) w polu Dane Nabywcy (Podmiot 2): ………….…………………………………
b) w polu Dane Identyfikacyjne (Podmiot 3): ……………………………….………
c) w polu Rola podmiotu trzeciego: ……………………..…………………….……
d) w sekcji Warunki Transakcji: numer umowy, na podstawie którego wystawiana jest faktura.
1. Wymagane umową wszelkie załączniki do faktury ustrukturyzowanej należy przesłać nie później niż w dacie wpływu faktury do KSeF i nadania numeru identyfikacyjnego KSeF na adres mailowy ……………………………………..……… 
1. Wynajmujący zobowiązany  jest do każdorazowego poinformowania Najemcy                                 o wystawieniu faktury w KSeF oraz do podania numeru identyfikującego fakturę                             w systemie.
1. W sytuacji czasowej niedostępności KSeF Wynajmujący zobowiązany jest do wystawienia faktury zgodnie z procedurą awaryjną przewidzianą w obowiązujących przepisach prawa (faktura w PDF) i dostarczenia jej na adres mailowy ………………………….……. 
1. Za datę otrzymania faktury uznaje się datę przesłania dokumentu w formacie PDF                          na wskazany adres e-mail. Termin płatności, biegnie odpowiednio od daty otrzymania faktury przez Najemcę . 
1. W przypadku opóźnienia w zapłacie czynszu należne będą odsetki za opóźnienie za każdy dzień opóźnienia.
1. Od dnia 1 kwietnia każdego roku kalendarzowego, począwszy od 2027. r.  stawka czynszu opisana w ust. 1 będzie waloryzowana przy zastosowaniu wskaźnika wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszanych za poprzedni rok kalendarzowy przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego. Waloryzacja stawki czynszu będzie następowała automatycznie poprzez wystawienie faktury w kwocie uwzględniającej waloryzację.
14. Waloryzacja stawki czynszu nie wyklucza prawa Wynajmującego do zastosowania art.  685(1) kc. 
15.  Pierwszym okresem rozliczeniowym jest okres od dnia wydania Lokalu, na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego, do ostatniego dnia miesiąca, w którym nastąpiło wydanie. Każdy kolejny okres rozliczeniowy rozpoczyna się pierwszego dnia miesiąca, a kończy 
z ostatnim dniem miesiąca kalendarzowego.
16 Strony przyjmują do wiadomości, że Wynajmujący jako jednostka sektora finansów publicznych jest zobowiązany do stosowania przepisów ustawy z dnia 8 marca 2013 r.
o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom w transakcjach handlowych,                                       w szczególności w zakresie odsetek oraz rekompensaty za koszty odzyskiwania należności.

§ 7
1. Oprócz czynszu, Najemca zobowiązany jest do ponoszenia opłat wynikających z podatku od nieruchomości – wg obowiązującej stawki rocznej za powierzchnie użytkową związaną z prowadzeniem działalności gospodarczej, określoną corocznie uchwałą Rady Miasta Warszawy wyliczonej stosownie do powierzchni będącej przedmiotem najmu.
1. Najemca opłaca dodatkowo rachunki z tytułu dostawy mediów do Lokalu, w tym: za wodę, ogrzewanie, zużycie prądu, odprowadzania ścieków oraz podatek od nieruchomości i inne opłaty związane z korzystaniem z lokalu, zwane w dalszej części Umowy opłatami dodatkowymi, zgodnie z Załącznikiem nr 4 do niniejszej Umowy.
1. Najemca zobowiązany jest także do uiszczania opłaty eksploatacyjnej z tytułu udziału w kosztach i opłatach ponoszonych przez Wynajmującego w celu właściwego utrzymania i eksploatacji Nieruchomości wyliczonej jako 20% opłat uiszczanych przez Najemcę na podstawie ust. 2 powyżej.
1. Kwota opłat, o których mowa w ust. 2 i 3 zostaje powiększona o podatek VAT od towarów i usług według właściwej stawki.
1. Postanowienia dotyczące płatności oraz fakturowania Czynszu stosują się odpowiednio do opłat, o których mowa w niniejszym paragrafie. 
1. W przypadku opóźnienia w zapłacie opłat dodatkowych należne będą odsetki za opóźnienie za każdy dzień opóźnienia.
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1. Umowa niniejsza została zawarta na czas określony na okres 5 lat. począwszy                           od ……….2026 roku  do ……….……….roku,.  .
2. Z zastrzeżeniem ust. 3 – 4 poniżej, Wynajmującemu przysługuje prawo wypowiedzenia niniejszej Umowy w razie naruszenia jej postanowień przez Najemcę wyłącznie po uprzednim doręczeniu Najemcy pisemnego zawiadomienia, w którym Wynajmujący wskaże do jakiego naruszenia postanowień Umowy doszło oraz wyznaczy Najemcy trzydziestodniowy termin na usunięcie naruszenia warunków umowy. Jeżeli Najemca nie usunie naruszenia w tym terminie, Wynajmujący może wypowiedzieć Umowę, składając Najemcy pisemne wypowiedzenie z trzymiesięcznym okresem wypowiedzenia.
3. Wynajmującemu przysługuje prawo rozwiązania niniejszej Umowy ze skutkiem    natychmiastowym (bez dokonywania wcześniejszego zawiadomienia) w przypadkach określonych w Kodeksie cywilnym, a także jeżeli Najemca:
1) będzie pozostawał w zwłoce z zapłatą czynszu za trzy, niekoniecznie następujące 
po sobie miesiące;
2) będzie pozostawał w zwłoce z zapłatą opłat dodatkowych (opłat eksploatacyjnych)                       za trzy, niekoniecznie następujące po sobie miesiące;
3) bez pisemnej zgody Wynajmującego zmieni rodzaj działalności prowadzonej w lokalu bądź odda go osobom trzecim w posiadanie, stosownie do treści  2 ust. 3 Umowy;
4) nie będzie utrzymywał lokalu, przez cały okres najmu, w stanie wynikającym z treści 
 4 ust. 2 Umowy, 
5) w przypadku braku ważnej polisy ubezpieczeniowej,
6) będzie naruszał obowiązki określone w  2 ust. 5 Umowy.
7) nie przedłoży w terminie określonym w §2 ust. 8 aktu notarialnego zawierającego oświadczenie o poddaniu się egzekucji w trybie art.777 § 1 pkt 4 i 5 kpc, 
8) prowadzi działalność w Lokalu pomimo wydania decyzji administracyjnej zakazującej eksploatacji Budynku, także w części obejmującej Lokal;
9) na etapie postępowania konkursowego, składając ofertę złożył oświadczenie niezgodne z prawdą.
4. Każda ze Stron może wypowiedzieć niniejszą umowę z ważnych przyczyn z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego. Za ważne przyczyny Strony uznają w szczególności:
1)	istotną zmianę okoliczności niezależnych od Najemcy lub Wynajmującego, które w istotny sposób wpływają na możliwość korzystania przez Najemcę z Lokalu zgodnie z umówionym celem lub czynią dalsze wykonywanie Umowy nadmiernie uciążliwym;
2) 	cofnięcie lub nieprzedłużenie decyzji administracyjnych albo zezwoleń niezbędnych do prowadzenia działalności Najemcy;
3) konieczność wykonania robót budowlanych lub prac konserwacyjnych w Budynku, których nie da się pogodzić z korzystaniem z Budynku przez Najemcę
4) w razie konieczności zwiększenia powierzchni Budynku dla celów związanych z podstawową działalnością Wynajmującego tj. dla celów dydaktycznych i naukowych.
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Najemca będzie posiadał nieograniczony dostęp do lokalu od godz. 600 do godz. 2200 w dni powszednie, z możliwością przedłużenia i rozszerzenia na soboty i niedziele w zależności                   od potrzeb (po uzyskaniu pisemnej zgody od Wynajmującego). 
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1. Najemca zobowiązuje się ubezpieczyć lokal od dnia przekazania lokalu na czas trwania umowy od ognia i innych zdarzeń losowych. Koszty ubezpieczenia obciążają Najemcę.
2. Najemca zobowiązuje się do dokonania na własny koszt ubezpieczenia                                                od odpowiedzialności cywilnej, deliktowej i kontraktowej z tytułu prowadzenia działalności gospodarczej w okresie obowiązywania niniejszej umowy na kwotę                              co najmniej ………………… zł (słownie: …………………………….. 00/100)                                   i przedstawienia Wynajmującemu kopii polisy w ciągu 7 dni od daty zawarcia niniejszej umowy.
3. W przypadku upływu terminu ważności polisy ubezpieczeniowej przed zakończeniem trwania niniejszej umowy, Najemca zobowiązuje się do zawarcia nowej polisy ubezpieczeniowej i dostarczenia jej kopii Wynajmującemu w terminie 7 dni kalendarzowych od daty upływu ważności poprzedniej polisy.
4. Nieposiadanie przez Najemcę polisy ubezpieczeniowej w czasie trwania umowy stanowi podstawę do rozwiązania przez Wynajmującego umowy w trakcie jej trwania w trybie natychmiastowym z winy Najemcy.
5. Najemca ponosi pełną odpowiedzialność za szkody wyrządzone w wynajmowanych pomieszczeniach oraz za szkody powstałe w wyniku niezgłoszenia awarii – do pełnej wysokości szkody. Koszty związane z usunięciem szkody Najemca zobowiązuje się pokryć w terminie 14 dni od daty otrzymania od Wynajmującego faktur za ich usunięcie.
6. Obowiązek udowodnienia, że szkoda nie powstała z winy Najemcy i jest wynikiem okoliczności, na które Najemca nie miał wpływu i których nie mógł przewidzieć, spoczywa na Najemcy.
7. Na okoliczność poniesienia szkody Wynajmujący sporządzi protokół z określeniem rodzaju i wysokości szkody.
8. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za mienie Najemcy oraz mienie jego pracowników i klientów i innych osób przebywających w lokalu znajdujące się                                   w wynajmowanych pomieszczeniach oraz za szkody powstałe w tym mieniu,                                      w szczególności w wyniku kradzieży, pożaru i innych żywiołów.
9. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za czasowe przerwy w dostawie energii elektrycznej, gazu, centralnego ogrzewania, gazów technicznych, wody, kanalizacji i innych mediów od nich zależnych do Lokalu, wynikające z przerw w dostawie wody lub energii elektrycznej z przyczyn leżących po stronie podmiotu świadczącego usługi ich dystrybucji dla Wynajmującego ani za szkody powstałe w wyniku przerw w takich dostawach.
10. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do czasowych wyłączeń mediów związanych z koniecznością wykonywania testów lub prac konserwacyjnych, w tym w związku z koniecznością usunięcia awarii. Wynajmujący poinformuje z co najmniej …. Dniowym wyprzedzeniem Najemcę o planowanych pracach, Jeśli planowany termin nie będzie odpowiadał Najemcy, Strony w miarę możliwości ustalą inny termin wykonania testów lub prac konserwacyjnych. Wynajmujący zastrzega sobie prawo także do czasowego wyłączenia mediów związanych z koniecznością usunięcia szkody, awarii lub wystąpienia innego zagrożenia, które powoduje konieczność takiego wyłączenia na terenie Nieruchomości bez wcześniejszego poinformowania Najemcy, jeśli na skutek okoliczności towarzyszących takiej szkodzie, awarii lub zagrożeniu – poinformowanie o tym Najemcy nie było możliwe. Wynajmujący nie ponosi żadnej odpowiedzialności z tego tyułu.
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1. [bookmark: _Hlk65063844]Współpraca w zakresie ochrony danych osobowych w związku z wykonywaniem niniejszej umowy podlega powszechnie obowiązującym przepisom prawa w zakresie ochrony danych osobowych, w szczególności Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych                    w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE.
2. W przypadku udostępnienia danych osobowych, związanych z realizacją niniejszej Umowy, Strona, której udostępniono przedmiotowe dane osobowe staje się ich Administratorem (danych osobowych) i jest zobowiązana do samodzielnego przestrzegania powszechnie obowiązujących przepisów prawa, w zakresie ochrony danych osobowych oraz ponosi odpowiedzialność za udostępnione dane osobowe (od momentu ich otrzymania).
3. Każda ze Stron zobowiązuje się do zabezpieczenia danych osobowych poprzez podjęcie odpowiednich środków technicznych i organizacyjnych wymaganych obowiązującymi przepisami prawa w zakresie ochrony danych osobowych, jak też ponosi wszelką odpowiedzialność za szkody wyrządzone w związku z przetwarzaniem danych osobowych.
4. Strony niniejszej Umowy, w związku z jej realizacją, zobowiązują się do wzajemnego wypełnienia obowiązku informacyjnego (względem swoich pracowników realizujących niniejszą Umowę). Brzmienie klauzuli informacyjnej stosowanej przez Wynajmującego określa Załącznik nr 5 do niniejszej Umowy, natomiast brzmienie klauzuli informacyjnej stosowanej przez Najemcę określa Załącznik nr 6 do niniejszej Umowy.
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1. Strony wyznaczają następujące osoby do bieżących kontaktów w sprawie wykonywania Umowy, w tym do podpisania protokołu przekazania/zwrotu: 
1) ze strony Wynajmującego: Katarzyna Jakuć, kierownik obiektu tel. 502 243 200

2) ze strony Najemcy: ………………………………………

2. Zmiana osób wskazanych w ust. 1 nie stanowi zmiany Umowy i wymaga wyłącznie pisemnego poinformowania drugiej strony. 
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1. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. Zmiany wysokości opłat dodatkowych jako niezależnych od Wynajmującego nie stanowią zmiany umowy. 
2.  Sprawach nieuregulowanych niniejszą Umową mają zastosowanie przepisy prawa, 
w szczególności Kodeksu cywilnego.
3. W przypadku sporu pomiędzy stronami wynikającego z realizacji niniejszej umowy, sądem właściwym będzie sąd siedziby Wynajmującego. 
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Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, jednym dla Wykonawcy           i dwóch dla Zamawiającego.



.........................................                        ……………………………………..                                        
                   Wynajmujący 							Najemca






Załączniki:
Załącznik nr 1 – Plan sytuacyjny 
Załącznik  nr 2 - Protokół zdawczo – odbiorczy
Załącznik  nr 3 – Projekt aranżacji wnętrza
Załącznik nr 4 - Opłaty dodatkowe
Załącznik nr 5 - Klauzula informacyjna stosowana przez Wynajmującego
Załącznik nr 6 - Klauzula informacyjna stosowana przez Najemcę


Załącznik 4 – Opłaty dodatkowe

1. opłata za energię elektryczną
2. opłata za wodę i ścieki
3. opłata za energię cieplną
4. opłata za podgrzanie wody
5. opłata za zużycie energii – wentylacja


1. Opłaty wskazane w punkcie 1,3-5 będą ustalane i rozliczanie na podstawie stawek przyjętych przez dostawców dla danych mediów oraz procentowego udziału Lokalu w powierzchni użytkowej całego Budynku.
2. Opłata, o której mowa w punkcie 2 będzie ustalana i rozliczania na podstawie pomiarów z wykorzystaniem zainstalowanego podlicznika oraz stawki przyjętej przez dostawcę mediów.
2
 Umowa nr ……/8333//2026

